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c omprar una casa es la inversion
mads grande que hacen la
mayoria de personas. Estos
consejos pueden ayudarle:

» Tome control de su
situacién financiera

» Evite reparaciones
costosas e inesperadas

* Asegurese de que la
casa que usted compra
es una buena inversion y
también un hogar en el cual
se sentird contento



Primero, visite a un consejero para
] (]
compradores de vivienda en una
] eor (] L]
organizacion sin fines de lucro.

Ser propietario de casa requiere una gran inversion de
tiempo, dinero y energia, es por eso que usted debe hacer la
decisién de comprar casa con mucho cuidado. Un consejero
para compradores de casa, es un profesional capacitado que
trabaja en una organizacién sin fines de lucro que le puede
ayudar a mirar realisticamente cual es su expectacién al con-
vertirse en un propietario de casa, y todo lo que necesita para
alcanzar su suefio dorado de la mejor manera. Paso a paso, el
consejero para compradores de casa le indicard el camino y
trabajard con usted asistiéndolo a romper las barreras que puede
encontrar en el proceso, ya que estas barreras pueden prevenir
el éxito de ser propietario. El consejero también puede proveerle
o referirle a clases que son esenciales para adquirir conocimien-
to no solo acerca del proceso de compra de casa, sino también
para que usted conozca todas las opciones abiertas incluyendo
asistencia monetaria para quien califica cuando compra una
casa por primera vez.

Debido a que el consejero para compradores de casa trabaja
para una organizacién sin fines de lucro, no espera ni obtiene
ninguna ganancia financiera cuando usted compra una casa
con su ayuda. Usted puede estar seguro que los consejos que
usted recibe son recomendaciones imparciales y ecudnimes. Es
esencial que usted visite al consejero primero, para asegurarse
que alguien esta ahi para asistirle a través de todo el proceso de
ser propietario, brinddndole guia imparcial y ayuda para que
tome decisiones prudentes acerca de la inversiéon mas grande
que hard en su vida— su primera casa. Para obtener referencias
e informacién acerca de organizaciones acreditadas sin fines
de lucro cercanas a usted, contacte NeighborWorks America”
al (202-220-2300) o visite la red de internet www.nw.org o el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano [U.S. Depart-
ment of Housing and Urban Development] al (888-446-34870)
<www.hud.gov/offices/hsg/sth/hcc/heeprof14.cfm>.
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Para decidir si le dan un
préstamo y cuanto puede
usted afrontar por el pago de
préstamo de hipoteca, los
prestamistas toman en cuenta
cuatro factores diferentes
llamados comtinmente “las
4 Ces de crédito”. Tres de las l\\\\/_)
Ces—historia de crédito,
capital y capacidad—tienen que
ver con sus finanzas, ya que la decisiéon
del prestamista depende de su habilidad de pagar
el préstamo. La cuarta C es el colateral que considera
el valor de la propiedad que va ha comprar y la condicién
en la que se encuentra. Es muy importante comprender que es
lo que el prestamista necesita y que es lo que tiene mds valor a
su favor en relacion a sus finanzas personales. Entonces, para
estar bien preparado para obtener la mejor hipoteca disponible
para usted, visite a un consejero de una organizacion sin fines
de lucro.

La Historia de crédito demuestra su habilidad de obtener
préstamos. Los prestamistas quieren saber cuanto dinero debe
a otros, con cuanta frecuencia usa su crédito y si es que paga
sus deudas a tiempo. Si su historia de crédito indica que no ha
efectuado pagos, o que pagos no son hechos a tiempo, el obtener
crédito nuevo de prestamistas convencionales especialmente
una hipoteca para comprar una casa con tasa de interés baja
serd mds problemético.

Los prestamistas obtienen la mayoria de historiales de crédito
de las agencias de crédito que también proveen un puntaje de
crédito. Este puntaje es llamado cominmente “puntaje de FICO®”
[FICO® Score por su nombre en inglés]. Todo prestamista pone
mucha importancia en el puntaje de crédito cuando deciden si su
solicitud de préstamo de hipoteca va ha ser aprobada o no, como
también cuanto dinero le prestaran y a que tasa de interés.
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Con puntajes de FICO®, los puntajes altos son los mejores y ge-
neralmente la mayoria de prestamistas consideran puntajes de
700 o0 mds como un buen riesgo. Por esta razdn, las mejores tasas
de interés disponibles de acuerdo a la condicién del mercado son
ofrecidas a personas que tienen un alto puntaje de crédito cuando
solicitan un préstamo. Solicitudes de préstamo hechas por per-
sonas que tienen puntaje de crédito bajo son aprobadas frecuente-
mente con tasas de interés mas altas. Sin embargo, con tiempo,
dedicacion, esfuerzo y ayuda de un consejero para compradores
de vivienda, todos pueden mejorar su puntaje de crédito y obte-
ner las mejores tasas posibles de interés.

Es una buena idea ordenar su historia de crédito con el respec-
tivo puntaje de cada una de las agencias nacionales de reportaje de
crédito que son: Experian www.experian.com o llamando al (888-
397-3742), Equifax www.equifax.com o llamando al (800-685-
1111) y TransUnion www.transunion.com o llamando al (800-
916-8800) antes de presentar una solicitud de préstamo. De esta
manera usted puede corregir cualquier error que aparezca, remo-
ver informacién pasada de tiempo, y mejorar su puntaje de crédito
antes de tener una entrevista con el prestamista. Dependiendo en
cuando y cuantas veces usted pide su historia de crédito a una de
las agencias nacionales de reportaje de crédito, tendra que pagar
un costo pequenio. Pero tenga en cuenta que no hay una manera
rapida para mejorar el puntaje de crédito, todo depende de lo que
necesita componerse. Para mayor informacién acerca del puntaje
de crédito en general, visite la red de internet www.myfico.com.

Algunas personas no tienen historia o puntaje de crédito, ya
sea que nunca han pedido préstamos o no usan tarjetas de crédi-
to. Si usted no tiene una historia de crédito también puede cali-
ficar por un préstamo desarrollando una historia de crédito no
tradicional que incluye; cheques de renta cancelados, estados de
cuentas de arrendamiento, cuentas pagadas mensuales por ser-
vicios ptblicos como electricidad, gas, agua, y también facturas
de teléfono. Las facturas de cuenta que se pagan mensualmente
por pdlizas de seguros de arrendatario, seguros de automévil, se-
guros de vida, pagos por mantenimiento de nifos, etc., también
son aceptadas. En conjunto, estos documentos demuestran al
prestamista que usted tiene una historia de pagos y que los hace
regularmente y a tiempo cada mes.
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La mayorfa de prestamistas aceptan historia de crédito no tradi-
cional como evidencia de buen hébito de pago pero es muy
importante el que usted mantenga los registros de cuentas y sus
cheques cancelados como evidencia de pago.

Capital es el dinero (activo) disponible que usted tiene para
pagar la cuota inicial requerida por el programa de préstamos
que elige, para pagar los costos de cierre, cargos por la origi-
nacion del préstamo y otros gastos inesperados que pueden
presentarse. El prestamista le pedird que verifique cuanto
capital tiene y de donde viene. Esto lo hara pidiendo que usted
provea copias de sus cuentas bancarias y otras entidades en
las cuales usted tiene depositado su dinero. Es aconsejado que
usted identifique cuanto dinero tiene ahorrado y determine si
necesita ahorrar mas para afrontar el pago inicial y otros costos
relacionados por la compra de una vivienda, antes de hacer una
entrevista con el prestamista. También es bueno investigar si
usted califica por cualquier programa local de asistencia para
cuota inicial y costos de cierre. (Vea el parrafo #3).

Capacidad se refiere a su habilidad de hacer los pagos
mensuales de hipoteca a tiempo ademas de otras obligaciones
y deudas actuales. El prestamista pedird prueba de empleo, en
donde trabaja y cuanto es su salario, si usted solicita el préstamo
con otra persona el prestamista necesita confirmar también los
ingresos de todos los solicitantes. El prestamista también pedira
informacion acerca de toda deuda que tiene que pagar por plazo
largo. Los prestamistas necesitan saber si su ingreso es adecuado
y si las deudas son bajas para permitirle afrontar el pago
mensual de hipoteca. Antes de hacer la solicitud de préstamo,
analize cuanto puede afrontar por un pago mensual de hipoteca
preparando un plan de pagos (presupuesto) realistico que
incluye todas sus obligaciones mensuales y otros gastos regula-
res. Si usted tiene deudas mensuales altas, ellos le reducirdn el
monto de préstamo que usted puede obtener, y talvés necesite
reducir sus deudas antes de presentar una solicitud de préstamo.

Antes de hacer una entrevista con el prestamista, ponga sus
finanzas en orden revisando su historia y reportaje de crédito,
establezca ahorros y prepare un plan de gastos realistico. Quien
puede ayudarlo a completar todos estos pasos es su consejero
para compradores de casa.
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Investigue programas locales de
asistencia para pago de cuota
inicial y costos de cierre.

Normalmente, cuando usted compra una casa, usted tiene
que pagar todos los costos que se acostumbra pagar al comienzo
y final de la transaccién, esto incluye
la cuota inicial (enganche)
y los costos de cierre.

La cuota inicial es la
cantidad de dinero que
usted paga como parte

del precio de compra

de la propiedad. La
cantidad minima de
cuota inicial es deter-
minada por el presta-
mista y depende del
programa de préstamos
que usted escoge, usual-
mente es de tres a cinco por
ciento del precio de compra,
sin embargo, hay algunos
programas que no requieren cuota inicial. Costos de cierre

son los gastos que se incurren sobre el valor de la compra de la
propiedad por el financiamiento del préstamo y la transferencia
de propiedad del vendedor al comprador. Costos de cierre son
diferentes de acuerdo al sitio en que compra la propiedad y el
tipo de préstamo, pero usualmente la cantidad varia entre dos 'y
siete por ciento del monto de préstamo.

Existen programas que dan la oportunidad de obtener un
préstamo para cuota inicial y costos de cierre, o0 al menos una
parte de ellos. Algunas organizaciones sin fines de lucro u oficinas
de gobierno local pueden ayudarle con bonos o préstamos de
pago con interés muy bajo para la cuota inicial y costos de cierre.
Su consejero para compra de casa le ayudara a que usted aprenda
todo acerca de los programas especiales en su drea.
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Este d 1 d

vivienda es la HIEiﬂl para su
tilo de vid

estlio ae viaa.

Ser propietario de /-\

casa no es lo mejor
para todos. Tener

una casa requiere

un gran compromi-

so de su parte, tiene
que comprometerse

a invertir el tiempo,
energia y recursos

para obtenerlo.

Ser propietario de
vivienda tiene muchas
Ventajas; costos de casa
estables, el potencial de be-
neficios de impuestos, libertad
de vivir como a usted le guste,
seguridad y patrimonio para usted y su

familia. Pero viene con la responsabi-

lidad de planear por gastos, mantenimiento y reparaciones y
también hacer los pagos mensuales a tiempo.

Si embargo, cuando usted considera convertirse en un pro-
pietario de casa, encontrard que debe condescender a cambios
y a veces alternativas duras. Usted tiene muchas opciones para
decidir en donde y como quiere vivir. Porque el dinero es un
recurso limitado, es dificil satisfacer todos sus deseos y necesi-
dades. Por esta razon, se tiene que hacer concesiones y tomar
la mejor decision para usted. Arrendar o comprar depende
de sus finanzas personales, sus metas y valores. Ultimamente,
usted debe tomar la decisién por si mismo, basada en donde se
encuentra financialmente en el presente y lo que piensa querer
para el futuro.
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Ser propietario de vivienda depende de todas las opciones
que estdn a su disposicién y de escoger lo que es mejor para su
situacion presente. Usted necesitard decidirse en que clase de
propiedad quiere vivir, que tipo de préstamo es el mejor para
usted, y que profesionales estardn envueltos con usted para
ayudarle a comprar su casa. Comprar una casa es una inversion
grande, y hay muchas cosas que afectan el costo total de ser
propietario, tal como financiar el préstamo, seguros, man-
tenimiento y reparacion, impuestos, y también el valor de la

propiedad si desea venderla
en el futuro. Como

en toda compra

grande, indague
por todos lados
! para saber conocer
| todas las opciones
________\ acerca de su futura
casa—y el monto
total—quele
costara a usted.
Encontrar la mejor
hipoteca, la mejor
casa y profesionales
con buena reputa-
cién puede ahorrar-
le miles de ddlares.
Siga las reglas generales
O “reglas de tres” a través
de todo el proceso de comprar
una casa, comparando al menos
tres programas de préstamos y tres profesionales o servicios
antes de hacer su decision final.
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Para que usted encuentre el mejor préstamo de hipoteca
para su presente situacién econdmica, haga una entrevista con
el prestamista para obtener una aprobacién previa. Antes de
comenzar a buscar una casa usted debe ver al prestamista, de
esta manera usted sabrd exactamente cuanto puede afrontar en
pagos mensuales, las mejores tasas de interés y los términos de
préstamo. Aprobacion previa es donde usted solicita un préstamo
antes de encontrar la casa que quiere comprar. Aprobacién
previa es diferente que precalificacion. Precalificacion es cuando
el prestamista calcula el monto de una hipoteca que parece que
usted puede obtener basada en la informacion que usted provee
pero que no esta verificada. Precalificacién no es una garantia.
Una aprobacién previa es una garantia del prestamista indicando
que le otorgara un préstamo hipotecario por un monto fijado,
siempre y cuando la propiedad sea evaluada por un precio mayor
que el cual usted estd calificado por un cierto periodo de tiempo.
Algunos prestamistas pueden cobrar una comision por aproba-
cién previa, pero esto le ayuda a usted mucho
cuando va en busca de casa con
la confianza de saber cuanto
puede afrontar, basado en sus
finanzas personales y crédito.

Seleccione la
localidad
(area, sitio,
vecindario)
con cuidado.

Agentes de bienes raices

(REALTOR") bromean ¥ 1
diciendo que las tres cosas

mas importantes cuando se

compra una propiedad es “localidad, localidad, localidad”.
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Pero eso es verdad. Cuando usted compra una casa, usted

hace una inversion, y el vecindario es el factor primordial de
como su inversion en compra de casa dara resultado. Es una
buena idea para comenzar la bisqueda de casa el encontrar un
vecindario que le gusta y que tiene casas por el precio que usted
puede afrontar. Tome tiempo pensando acerca de las cosas que
pueden ser importantes para usted acerca del vecindario, como
por ejemplo; seguridad en general, atractivo, condicién de las
casas en el 4rea, calidad de las escuelas locales, distancia a su
trabajo, transportacién publica cercana, actividades de recreo,
facil acceso a mercados, sitios para hacer compras y lugares de
oracion. Decida cuales items son mds importantes para usted,
y aprenda a conocer las diferentes vecindades. Asegurese que

la vecindad tiene lo que usted desea y que se siente confortable
visitdndola a horas diferentes

durante el dia, la noche,

entre semana y en los
fines de semana.
Investigue las
escuelas en el
area, impuestos

a bienes raices,
primas de seguros
y la estadistica

de crimenes,
haciendo contacto
con los profesio-
nales apropiados.

' i I d I

Cuando haga una oferta de compra al vendedor, usted
debe incluir una condicién o contingencia muy importante,
esta condicién es que usted obtendrd una inspeccién profe-
sional que indique que no hay mayores problemas con la casa
antes de comprarla. Inmediatamente, o lo mds pronto posible
después que haga la oferta de compra, usted debe contratar a
un inspector profesional de casas para que revise la estructura
y partes mecdnicas de la propiedad.
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De esta manera usted puede estar seguro de que la casa que estd
comprando esté en buena condicién y que no tendrd gastos
relacionados con problemas the mantenimiento a largo tiempo.
Especialmente si esta es su primera casa, es una buena idea
acompanar al inspector durante la inspeccién, para darse cuenta
y aprender lo necesario acerca de las caracteristicas importantes
de su casa nueva y también recibir buenos consejos acerca del
mantenimiento normal de una propiedad. Después de la ins-
peccion, el inspector preparard un reporte escrito describiendo
cualquier problema mayor que haya encontrado en la casa. Si

su contrato de compra ha estipulado una condicién o contin-
gencia dependiendo en una inspeccién de casa satisfactoria,
usted tiene la opcién de que el vendedor arregle los problemas
encontrados antes de que usted tenga que vivir con ellos. Por
ejemplo: si la inspeccién indica problemas mayores, usted puede
cancelar la oferta de compra y recibir de vuelta todo el dinero
que usted envi6 al vendedor con
su oferta (earnest money en
inglés) indicando que tenia
buena fe para comprar la
casa. Si usted no quiere
cancelar la oferta, puede
pedir al vendedor que

haga las reparaciones, o

el vendedor puede rebajar
el valor de la casa por

un monto igual a lo que
costardn las reparaciones,

o poner una cantidad igual
en custodia para pagar

las reparaciones después
del cierre. Es preferible
naturalmente que las reparaciones sean hechas antes del cierre.
Contratar a un inspector profesional antes de la compra le
puede ahorrar mucho dinero y problemas en el futuro ademds
de darle paz en la mente. La inspeccion también le asegura que
la casa fue bien construida, que estd en buena condicién, o si
necesita reparaciones inmediatamente.
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Algunas veces, presiones enormes son puestas al comprador
para que se apresure a cerrar el contrato de compra. Es muy facil
cegarse con “convenio o transacciéon mala” cuando distintas
personas lo estan presionado a hacer algo. Contratos de compra
y documentos de préstamo de hipotecas son documentos que
lo comprometen legalmente. Si usted se apresura a firmar estos
documentos, usted puede quedarse “en un callején sin salida”
es decir, que tiene que aceptar los términos aunque no sean los
mejores para usted. Haciendo una compra tan grande es intimi-
dante, pero es importante que usted se mantenga en control de
la situacion. Tome el tiempo necesario para leer con cuidado
y detalladamente todos los documentos que recibe. No firme
ningin documento hasta que
comprenda exactamente
que es lo que va a recibir
y cuanto le va a costar.

Si usted no comprende

algo, consulte con
alguien de confianza
€OMmoO su Consejero o

un abogado. Esté
siempre preparado

a desligarse de ﬂ/ \Y,
alguien que esta N
usando técticas A
de presion con

usted.

Ser propietario siempre

cuesta mas de | ted
] t y

piensa que costara.

Aun cuando anticipar los costos iniciales para comprar una
casa es simple y sencillo, es mds dificil planear por los costos sub-
siguientes al cierre y los costos regulares cuando ya es propietario.
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Cuando usted tiene una casa, los costos mensuales incluiran el
pago de la hipoteca (principal, interés, impuestos y seguros),
servicios publicos, mantenimiento y reparaciones. Muchas
personas que son propietarios por primera vez, quedan sorpren-
didos de ver cuanto cuesta el mantenimiento bésico, ambos en
tiempo y dinero. Reparaciones a veces representan gastos in-
esperados, es por eso muy importante que usted tenga siempre
algun dinero en reserva para esto.

Continte ahorrando regularmente después de haber
comprado su casa. [dealmente, usted querrd tener dinero
suficiente para cubrir emergencias, mantenimiento de rutina y
reparaciones y también para cuales sean sus metas financieras
o emocionales. Expertos en finanzas recomiendan comenzar
a hacer un fondo de emergencia anual que es por lo menos
equivalente a un pago mensual de hipoteca y también un fondo
anual para reparacién y mantenimiento, que sea equivalente
a uno por ciento del precio de compra de su casa. El monto
de dinero que usted necesita ahorrar para alcanzar sus metas
financieras depende de cuales son sus metas y cuando las quiere
alcanzar.

iSabiendo estos 10 secretos le
ayudard a navegar mds facilmente
por el camino para obtener su
suefio dorado de ser propietario
de casa con éxito! Si usted tiene el
deseo de comenzar esta jornada
hoy, llame a NeighborWorks”
America al (202-220-2300) o visite
la red de internet www.nw.org)
para encontrar una organizacion
sin fines de lucro cercana a usted,
que trabaja ayudando a los com-
pradores de casa.
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iLos secretos
para ponerlos
todos juntos!

« Estar preparado financialmente
* Escogiendo la mejor casa para usted
* Escogiendo la mejor hipoteca

* Evitar los errores costosos
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